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ARTICLE1: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL.

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communai

* les articles R 111-2, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-21 du Code
de I'Urbanisme (cf. annexe 1 du réglement)

» les servitudes d'utilité publique annexées au dossier PLU

* la législation et la réglementation sur les installations classées pour la protection de
I'environnement

» En application de larticle L.531-14 du code du patrimoine, les découvertes de
vestiges archéologiques faites fortuitement a I'occasion de travaux quelconques
doivent immédiatement étre signalées au Maire de la commune, quuel prévient la
direction régionale des affaires culturelles de Bourgogne — service régional de
I'archéologie (39, rue de la Vannerie ~ 21000 DIJON ; tel : 03 80 68 50 18 ou 03 80
68 50 20).

Le décret n° 2004-490 prévoit que:» Les opérations d'aménagement, de
construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments
du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des
mesures de détection et ie cas échéant de conservation et de sauvegarde par I'étude
scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des

opérations » (art.1).

-Conformément & i'article 7 du méme décret, « ...les autorités compétentes pour
autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux...peuvent décider de saisir le
préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine
archéologique dont elles ont connaissance ».

En ce qui concerne les lotissements :

1. Conformément a l'article |. 442-9 du Code de I'Urbanisme, les régles d'urbanisme
contenues dans les documents approuvés des lotissements cesseront de s'appliquer
dix ans aprés l'autorisation de lotir, sauf demande de maintien des regles du
lotissement présentée par une majorité de co-lotis calculée comme il est dit a l'article
L 442-10. En présence d'une telle demande les regles ne cessent de s'appliquer
qu'aprés décision expresse de l'autorité compétente prise aprés enquéte publique.
Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations
régissant les rapports des co-lotis entre eux contenus dans le cahier des charges du
lotissement, ni le mode de gestion des parties communes en vigueur.

2. Conformément a l'article L 442-14 du Code de I'Urbanisme, dans les cinq ans a
compter de l'achévement des travaux d'un lotissement, le Permis de Construire ne
pourra étre refusé ou assorti de prescriptions spéciales sur le fondement de
dispositions d'urbanisme intervenues postérieurement a l'autorisation du lotissement,
sous réserve des dispositions définies aux articles L 442-10, L 442-11, L 442-13 du

‘Code de |'Urbanisme.
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ARTICLE2: TRAVAUX SUR LES BATIMENTS EXISTANTS ET ADAPTATIONS
MINEURES

1. Travaux sur les batiments existants

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable & la zone, le Permis de Construire ne peut étre accordé sans adaptation mineure,
et que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec
les dites régles ou qui sont sans effet & leur égard sauf dispositions contraires prévues au
réglement de la zone concernée.

2. Adaptations mineures

Les adaptations mineures aux dispositions des articles 3 & 13 de chaque réglement de zone
sont possibles lorsqu'elles sont rendues nécessaires par ia nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes, conformément a l'article L 123-
1 du Code de I'Urbanisme. ‘
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Dispositions applicables aux zones
Urbaines
DITES ZONES U _
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE UA

La zone UA correspond au nouveau centre ville de SAINT-REMY.

Elle est constituée d'un habitat de forte densits, d'équipements collectifs, de services publics,
d'activités commerciales et tertiaires, regroupés autour de places et autres espaces. publics.

Les constructions sont récentes et généralement implantées en fimite du domaine public.

Rappeis

» L'edification des clotures est soumise & déclaration (article L 441-2 du Code de
I'Urbanisme). ‘

» Les installations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue a l'article |.442-
1 du Code de I'Urbanisme.

\

ARTICLEUA1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits ;

» _les constructions a usage :
- agricole et forestier,
- d'entrepdt commercial,
- industried,

les constructions d'habitat individuel,

les carriéres,
» les dépdts de véhicules visés & l'article R 442-2b du Code de I'Urbanisme,

+ les groupes ou boxes de voitures non intégrés a une opération d'habitat,

* les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs et des caravanes visés a I'article
R 443-7 du Code de 'Urbanisme, ou soumis a la déclaration prévue & l'article R 443-
6-4 du Code de I'Urbanisme, :

* le stationnement des caravanes isolées soumis & l'autorisation prévue a l'article R
443-4 du Code de I'Urbanisme,
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ARTICLEUA 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

¢ les constructions 4 usage artisanal sous réserve d'étre compatibles avec la vocation
de Centre Ville, d'8tre nécessaires 3 la vie des habitants, de ne pas induire de
nuisances ou de dangers incompatibles avec le voisinage et l'environnement,

* les installations classées pour la protection de I'environnement sous réserve que leur
présence soit justifiée par Ia nécessité de fournir un service a la zone,

* les affouillements et exhaussements du sol, dans la mesure o ils sont nécessaires &
des constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de ia zone.

ARTICLE UA 3 ; DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES — ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC :

1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aména'gés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique. : :

2. Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir. '

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent falre demi-tour. '
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ARTICLEUA4: DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT

INDIVIDUEL

1. Eau Potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2. Assainissement

2.1 Eaux usées
Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées des' activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
en application de l'article L. 1331-10 du Code de la Santé Publique.

2.2 Eaux pluviailes

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eaux pluviales. :

3. Electricité téléphone

Les réseaux et branchements seront enterrés.

ARTICLE UA S : SUPERFlCl-E MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UAG: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES '

L'implantation des constructions est laissée libre
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ARTICLEUAT7: . IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance compiée
horizontalement de tout point de ce batiment, au point de {a limite parceilaire qui en est le
plus rapproché, doit 8tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude enfre ces deux

points, sans pouvolr étre inférieure 3 3 matres.

Dans le cas de consfruct!ons réalisées sur des terrains limités 3 l'emprise des batiments
majorée du tour d'échelie, les dispositions du paragraphe ci-dessus, ne sont pas applicables.

Pour les batiments non conformes & ia régle ci-dessus, des extensions seront autorisées dans

le prolongemen.t du béti existant,

ARTICLE UA 8 ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE N

Non réglementée.

ARTICLE UA 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.,

ARTICLE UA10:- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée & 4 niveaux habitables sur rez—de-chauésée.

La hauteur des constructions & usage d'équipements collectifs est limitée a 20 métres,
ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues. ' :

ARTICLEUA11: ASPECT EXTERIEU'R DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTEGTION

1. st appl—ieabie farticle R $11-21 du Code d'Urbanisme : ‘e Permis de Construire peut

etre refuss, ou n'étre atcordd que sous féserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, Teurs dimensions ou l'aspect extérieur
des bétiments,. ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou & lintérét des lleux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou

urbains”.



PLU Salnt Rémy
Raglement

2. Sont interdits les pastiches d'une architecture archaique ou étrangére & la région, les
imitations de matériaux, I'emploi de matériaux de rebut, l'emploi extérieur 4 nu de
matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un parement ou d'un enduit (parpaings de

béton, briques creuses, etc ...).

3. Les constructions devront étre implantées selon le relief du terrain.

4. Toitures
Si les constructions comportent des toitures traditionnelles & deux pans ou combinaisons
de plusieurs pans, les lucarnes rampantes et les chiens assis sont interdits, et la
couverture devra étre réalisée de couleur rouge ou brun nuancés.

5. Fagades
Le traitement des différentes fagades d'une construction, ainsi que des annexes devront
résulter d'un parti architectural global.

6. Cldoture

Sont interdites les clétures constituées de plagques de béton préfabriquées ou de tout
autre matériau similaire. Leur hauteur sera limitée 4 1.40 m.

7. Est interdit 'emploi extérieur & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de
ciment, ainsi que les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres

et faux pans de bois.
Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux de
rebut.

ARTICLE UA12: REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Stationnement des véhicules :

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques. 1l devra
correspondré aux besoins des occupations ou utilisations du s6! et sera au minimum de 2
places par logement pour les constructions & usage d'habita-tiqn.

Toutefois, dans le cas de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, une seule
place par logement sera exigée pour les constructions nouvelies et aucune obligation ne
sera applicable pour les travaux de transformation ou d'amélioration de bAatiments déja

affectés a de tels logements.
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Dans le cas d'équipements collectifs, de commerces, de services et d'activités tertiaires, il
pourra étre tenu compte de la proximité de parkings publics, SOUS réserve que ceux-ci soient
en capacité suffisante de par leur dimensionnement et leurs périodes d'utilisation.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de |'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
ameénager sur un autre terrain situé & molns de 300 m du premier les surfaces de
stationnement qui lui font defaut & condition quil apporte la preuve qu'il réalise les dites
places. Il peut étre tenu quitte de ces obligations lorsqu'il est fait application de l'article L 421-
3 (alinéas 3, 4 et 5) du Code de I'Urbanisme.

2. Stationnement des deux roues :

Pour toute construction neuve, il est demandé Ia réalisation d'une aire de stationnement pour
les deux roues, & raison de :

* logements collectifs 1 & 1.5 m? par logement

¢ les surfaces supérieures 8200 m?: 1 % de la SHON avec un minimum de 5 m?

¢ bureaux: 1 m2 pour 50 m?

* commerces : 2 places pour 100 m? de surface commerciale
e ecoles: ‘ 30 4 60 m?2 pour 100 éléves

¢ piscine publique : 1 place pour 3 visiteurs en périodes de pointe
s equipements publics : 1 place pour 20 a 30 personnes accueillies

¢ cinémas : 1 place pour 5 places assises.

ARTICLEUA13: REALISATION D'ESPACES LIBRES D'AIRES DE JEUX ET DE

LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou rempiacées par des plantations
équivalentes. ‘ ‘ ' :

Les espaces libres seront aménagés et plantés, chaque projet comportera un projet
d'aménagement paysager de ses espaces extérieurs, sous l'aspect minéral et sous I'aspect

végétal,

ARTICLE UA 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

It n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol quel que soit le type de construction.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE UB

La zone UB, zone a caractére central, correspond aux parties les plus anciennes du hameau
de Taisey et de I'ancien bourg de SAINT-REMY.

Les constructions y sont généralement implantées & I'alignement et en ordre continu,

Elle comporte un secteur affecté par le bruit d'infrastructures de transports terrestres (voir
arrété préfectoral n° 99/2660 du 5 Aodt 1999 et plans, joints comme annexe au dossier

PLU).

Rappels

L'edification des clétures est soumise & déclaration (article L 441-2 du Code de
I'Urbanisme).

Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue a Farticle L442-
1 du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises & permis de démolir dans la zone de protection du
chateau de Talsey, classé 2 l'inventaire des Monuments Historiques le 27 Mars 1975
en application de l'article L 430-1-¢ du Code de {'Urbanisme, et dans le reste de la
zone par application de l'article L 430-1-d du méme code.

ARTICLEUB 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

les constructions & usage agricole et forestier,
les constructions & usage d'activités industrielles,

les carriéres,
les démolitions susceptibles de nuire & la qualité architecturale de la zone,

les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes visés a l'article
R 443-7 du Code de ["Urbanisme, ou soumis & la déclaration prévue a l'article R 443-
6-4 du Code de I'Urbanisme,

le stationnement des caravanes isolées soumis a l'autorisation prévue & l'article R
443-4 du Code de I'Urbanisme,

les dépbts de véhicules visés A l'article R 442-2b du Code de I'Urbanisme.
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ARTICLEUB 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

e les constructions a usage d'équipement collectif sous réserve qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone,

» les constructions & usage hételier, artisanal, commercial, de bureaux, de service,
d'entrep6t et les installations classées pour la protection de I'environnement, sous
reserve qu'elles ninduisent pas de nuisances ou de dangers incompatibles avec le
voisinage ou l'environnement et que leurs exigences de fonctionnement lors de leur
ouverture’ou & termes socient compatibles avec les infrastructures existantes ou
projetées,

¢ les affouillements et exhaussements du sol, dans la mesure ot ils sent nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLEUB 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES ~ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de I'articie 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces

~ voies qui présenterait une géne ou un risque pour.la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés 3 l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
gene a la circulation publique.

2. Voirie

Les voies publiques et pnvées doivent avoir des caractéristiques adaptees a Papproche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
deivent étre adaptées aux usages qu'elies supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

10
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ARTICLEUB 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR

L'’ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

1. Eau Potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2. Assainissement

2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit &tre raccordée au
réseau public d'assainissement.

En eas d'impossibilité technique ou & défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur. Dans le
deuxieme cas, il doit étre congu de fagon & pouvoir étre mis hors ocircuit et la construction
directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé, :
L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
en application de Tarticle L 1331-10 du Code de la Santé Publique.

2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation 4 usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordee au
réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

Dans le cas de Iotlssements. de permis groupés, ou tout autre opération d'ensemble et dans
I'hypothése ol le réseau seralt inexistant ou insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales pourraient étre mis & la charge exclusive des
bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol. Ceux-ci devront alors réaliser les

dispositifs adaptés & l'opération et au terrain.

3. Electricité téléphone

Dans les lotissements et {es ZAC les réseaux et branchements seront enterrés dans ia
mesure du possible.

ARTICLE UB 5-: SUPERFIC!’E MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

11
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ARTICLEUB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter a I'alignement des voies et emprises publlques oudla
limite qui s'y substitue.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour des extensions ou
aménagements de bétiments existants non conformes a ces régles.

Toutefois des implantations autres que celles définies ci-dessus seront possibles ou
imposées ;
» lorsque le projet de construction concerne une unité fonciére ayant au moins 30 m de
front sur rue,
» lorsque le projet s'insére et respecte un alignement autre, déja existant,

» lorsqu'aucun alignement n'est défini notamment par les constructions jouxtant le
projet, dans ce cas le retrait devra étre de 4m minimum.

ARTICLEUB 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A mains que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
herizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproche doit &tre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir &tre inférieure & trois métres.

Toutefois pour les constructions implantées a l'alignement des voies et emprises publiques
et celles comprise dans un alignement autre continu et nettement défini, il pourra étre
:mposé une implantation sur au moins une des deux limites séparatives - aboutlssant aux

voies.

ARTICLEUB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme térram doit étre au moins
egale a 4 métres, a l'exception des annexes liées 3 I'habitat, qui peuvent étre implantées a
une distance plus proche du batiment principal auguel elles sont rattachées.

ARTICLEUB 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

12
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ARTICLEUB 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 12 métres mesurés a partir du terrain
naturel avant terrassements jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées

et autres superstructures exclues.

it n'est pas fixe de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs, tours
hertziennes, pyl6nes, etc ...).

ARTICLEUB 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE
‘ LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Elles respecteront les principes suivants :

» elles presenteront une simplicité de volume et une disposition harmonieuse des
ouvertures,

» les annexes telles que garages, remises, celliers ... ne devront étre que le
complément naturel de I'habitat, elles seront réalisées avec des matériaux et un choux

de coloris faisant un ensemble cohérent et harmonieux,
« les balcons et escaliers extérieurs serfont intégrés au volume du batiment,

¢ les talus artificiels sont interdits,
» tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

1. Extension et aménagement de batiments existants

Des dispositions différentes des régles des paragraphes suivants pourront étre autorisées
pour des extensions ou aménagements de batiments existants eux-mémes non conformes a

ces régles.

2. Toitures

La pente des toits des batiments principaux sera comprise enire 80 % et 100 % et celle des
bétiments annexes supérieure & 40 %. Ces prescriptions ne s'appliquent pas aux vérandas.

Sont interdits les lucarnes rampantes et les chiens assis.

Sont interdites les toitures & un seul pan couvrant la totalité du batiment, sauf pour les
bétiments annexes, accolés & un autre batiment, & un mur de cldture ainsi que ceux de

petites difensions.
Les couvertures seront traitées en harmonie avec l'existant.

Aucune régle n'est fixée pour les batiments et équipements publics.

13
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3. Fagades

Pour les constructions & usage d‘habitation sont préconisés des mortiers batards, soit teintés
dans la. masse, soit peints dans une gamme de ton acre.

4, Matériaux

Est interdit I'emploi extérieur & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de
«ciment, ainsi que les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres et

faux pans de bois.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux de rebut.

Est interdit I'emploi de la téle onduiée brute. Pour les batiments d'actiVités seront preférés les
bardages couieurs ou bardages bois permettant une meilleure intégration au paysage.

5. Cldture

Sont interdites les clbtures constituées de plaques de béton préfabriquées ou de tout autre
matériau similaire. '

ARTICLEUB12: REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de :
¢ 2 places par logement pour les constructions a usage d'habitation.

Toutefois, dans le cas de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, une seule
place par logement sera exigée pour les constructions nouvelles et aucune obligation ne
sera applicable pour les travaux de transformation ou d'amélioration de batiments déja

affectés a de tels logements. '

Pour les autres constructions (activités, commerees, ...), les aires de stationnement seront
dimensionnées au prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées.

L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aiix 1°, 6° et 8° du
I de l'article L 720-5 du Code de Commerce et au 1° de I'article 36-1 de la loi n° 73-1193 du
27 Décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois et
demie la Surface Hors CEuvre Nette des béatiments affectés au commerce.
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Lorsqu'un équipement cinématographique soumis & fautorisation prévue au 1° de 'article 36-
1 de la loi n® 73-1193 du 27 Décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site
qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et
8° du | de f'article L 720-5 du Code de Commerce, I'emprise au sol des surfaces, béties ou
non, affectées aux aires de stationnement, annexes de cet équipement cinématographique
ne doit pas excéder une place de stationnement pour trols fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection
et d'amélioration ou a l'extension limitée des batiments commerciaux existant 3 la date
d'entrée en vigueur de la loi n® 2000-1208 du 13 Décembre 2000 précitée.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur ie terrain de Fopération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé 3
amenager sur un autre ferrain situé & moins de 300 m du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut & condition qu'it apporte la preuve qu'il réalise les dites
places. |l peut étre tenu quitte de ces obligations lorsqu'il est fait application de l'article L 421-
3 (alinéas 3, 4 et 5) du Code de I'Urbanisme.

2. Stationnement des deux roues :

Pour toute construction neuve, il est demandé la réalisation d'une aire de stationnement pour
ies deux roues, a raison de :

« logements collectifs : 12 1.5.m? par logement

* les surfaces supérieures 4 200 m?2: 1 % de la SHON avec un minimum de 5 m?

e bureaux : ' 1 m? pour 50 m?

e commerces : 2 places pour 100 m? de surface commerciale
e écoles: ' 30 & 60 m? pour 100 éléves

* piscine publique : 1 place pour 3 visiteurs en périodes de pointe
» équipements public : 1 place pour 20 a 30 personnes accueillies

e ‘cinémas: 1 place pour 5 places assises.

ARTICLEUB 13: REALISATION D'ESPACES LIBRES D'AIRES DE JEUX ET DE
' LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.
Les aires de stationnement a I'air libre doivent comporter des plantations.

Dans les lotissements, des espaces verts communs & tous les lots et adaptes aux
caractéristiques du lotissement pourront étre exigés.

15
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ARTICLE UB 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

il n'est pas fixé de coefficient d'occupation du sol que! que soit le type de construction.

16
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE UD

La zone UD correspond aux secteurs d'urbanisation mixte . habitat individuel et petits
collectifs ainsi qu'au secteur constitué par le Collége Pasteur, les groupes scolaires
Ruisseau Mauguet et Henri Clément et le Parc Municipal.

Elle comprend le secteur UDa, correspondant aux abords du Vieux Bourg ol les démolitions
sont soumises & autorisation en application de l'article L 430-1-d du Code de 'Urbanisme et
le secteur UDc soumis & des régles de hauteur particuliéres, permettant une réhabilitation de
I'ancien Moulin et non desservi par un réseau collectif eaux usées.

A signaler que la zone UD du Pont Paron dans sa presque totalité, et l'extrémité Sud de la
zone UD du Vieux Bourg, sont concernées par les risques d'inondation (voir document sur

les servitudes d'utilité publique). -

Elle comporte également des secteurs affectés par le bruit dinfrastructures de transports
terrestres (voir arrété préfectoral n° 99/2660 du 5 Aolt 1999 et plans, joints comme annexe

au dossier PLU).

Rappels

o L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441-2 du Code de
I'Urbanisme),

o Les installations et fravaux divers sont soumis & l'autorisation prévue & l'article L442-1
du Code de I'Urbanisme,

e Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
en application de ['articie L. 311-1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les
espaces boisés classés figurant au plan, en application de f'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme,

¢ Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme,

¢ Les démolitions sont soumises & permis de démolir dans la zone Uda.

ARTICLEUD 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
e les constructions a usage agricole et forestier,
e les constructions a usage d'activités industrielles,

e la construction de sous-sol ou 'aménagement de sous-sol existant pour I'habitation
ou Pactivité, sur les terrains situés en contrebas du domaine public,
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les carriéres,
les dépdts de véhicules visés a l'article R 442-2 b du Code de |'Urbanisme,

» les démolitions soumises a permis de démolir et qui concerneraient des batiments
présentant un intérét pour la sauvegarde du patrimoine architectural,

¢ les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes visés a l'article
R 443-7 du Code de {'Urbanisme, ou soumis a la déclaration prévue a l'article R 443-
6-4 du Code de I'Urbanisme,

¢ le stationnement des caravanes isolées soumis & l'autorisation prévue & l'article R
443-4 du Code de 'Urbanisme.

ARTICLEUD 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

* les constructions & usage d'équipement collectif sous réserve qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone,

¢ les constructions & usage hételier, artisanal, commercial, de bureaux, de service,
d'entrepdt et les installations classées pour la protection de i'environnement, sous
réserve qu'elles n'induisent pas de nuisances ou de dangers incompatibles avec le
voisinage ou l'environnement et que leurs exigences de fonctionnement lors de leur
ouverture ou a termes soient compatibles avec les infrastructures existantes ou
projetées,

¢ les affouillements et exhaussements du sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires a
des constructions ou a des aménagements compatibles avec la vocation de la zone.

ARTICLEUD 3: DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES -ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acceés:

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les acces doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.
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2. Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du
matérie! de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et priyées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-four.

ARTICLEUD 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT

INDIVIDUEL

1. Eau Potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2. 2- Assainissement

2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut de réseau public, notamment dans le secteur
UDc, un dispositif d'assainissement autonome est admis sous réserve du respect de la
réglementation en vigueur. Dans le deuxiéme cas, il doit &tre congu de fagon a pouvoir étre
mis hors circuit et la construction directement raccordée au réseau quand celui-Ci sera
réalisé. '

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & une autorisation de la collectivité proprietaire du réseau
en application de l'article L 1331-10 du Code de la Sante Publique.

2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

Dans le cas de lotissements, de permis groupés, ou tout autre opération d'ensemble, et dans
I'hypothése ol le réseau serait inexistant ou insuffisant, ies aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales pourraient étre mis a la charge exclusive des
bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol. Ceux-ci devraient alors réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.
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3. Electricité téléphone

Dans les lotissements et les ZAC les réseaux et branchements seront enterrés dans la
mesure du possible.

ARTICLEUD & ; SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLEUD 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent S|mplanter a une distance au moins égale a 5 m de l'alignement
ou de la limite qui s'y substitue.

Les constructions a usage d'habitation doivent s'implanter a une distance au moins égale de
20 m de I'emprise publique : de la voie ferrée PARIS — LYON.

Des implantations autres que celies définies ci-dessus pourront cependant étre autorisées
s'il apparait souhaitable de respecter un alignement différent déja défini par des béatiments

existants.

Il pourra en étre de méme dans le cas de projet d'urbanisme d'ensemble.
Aucune régle nest fixée pour les équipements et les constructions nécessaires aux points de

regroupement des conteneurs des déchets ménagers.

ARTICLEUD 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux

points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.

Aucune régle n'est fixée pour les piscines enterrées non couvertes.
Pour ies batiments non conformes & la régle ci-dessus, des extensions seront autorisées dans
le prolongement du bati existant.

ARTICLEUD 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués sur un méme terrain doit étre au moins
égale a 4 métres, a l'exception des annexes liées A ('habitat, qui peuvent &tre implantées a
une distance plus proche du batiment principal auquel elles sont rattachées.
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ARTICLE UD 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLEUD10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 métres mesurés & partir du terrain
nature! avant terrassements jusqu'au sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées
et autres superstructures exclues. Cette hauteur maximale est portée a 15 m pour les
constructions intéressant une unité fonciére de surface supérieure & 2 000 m? et @ 17 m dans
le secteur UDc pour les constructions liées & la réalisation d'équipements de tourisme
{complexe hételier, restaurant, ...}

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs, tours
hertziennes, pylénes, etc ...). -

ARTICLE UD 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractere ou a
I'intérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Elles respecteront les principes suivants .

* elles présenteront une simplicité de volume et une disposition harmonieuse des
ouveriures,

e les annexes telles que garages, remises, celliers, ..., seront réalisées avec des
matériaux et un choix de coloris faisant un ensemble cohérent et harmonieux,

« les talus artificiels de pente supérieure & 20 % sont interdits,

¢ tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

1. Extension et aménagement de batiments existants

Des dispositions différentes des régles des paragraphes suivants pourront étre autorisées
pour des extensions ou aménagements de batiments existants, eux-mémes non conformes

a ces régles.

2. Toitures

Pour les constructions individuelles a usage d'habitation, la pente des toitures sera comprise
- entre 60 % et 100 % et celle de leurs annexes supérieure a 40 %. Ces prescriptions ne

s'appliquent pas aux vérandas.
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Des dispositions autres pourront &tre autorisées, dans le cas d'opérations d'ensembles et de
constructions portant sur de petites parcelles, afin de permettre le respect des regles de

larticle UD?7.
Sont interdits les lucarnes rampantes et les chiens assis.

Sont interdites les toitures & un seul pan couvrant la totalité du batiment, sauf pour les
batiments annexes, accolés 4 un autre batiment, & un mur de clbture, ainsi que ceux de

petites dimensions.
Les couvertures devront étre traitées en harmonie avec l'existant.

Aucune regle n'est fixée pour les batiments et équipements publics

3. Facades

Les enduits exterieurs seront de tons discrets.

4. Matériaux

Est interdit 'emploi extérieur 4 nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomeérés de
ciment, ainsi que les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres et

faux pans de baois.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux de rebut.

5. Clbture

Sont interdites les cldtures constituées de plaques de béton préfabriquées ou de tout autre
matériau similaire.

La hauteur des clétures est limitée a 1.40 m. Elles pourront étre constituées :

s soit d'un mur en pierres brutes ou en magonnerie enduite (l'enduit étant frait¢ de
maniére semblable a celui du batiment principal),

¢ soit d'une haie vive, doublée ou non d'un grillage noyé dans la haie,

¢ soit d'un mur bahut d'environ 0.60 m de haut surmonté d'un grillage ou d'une grille
noyée dans une haie vive,

Des hauteurs supérieures pourront &tre autorisées pour respecter un alignement de clétures

existantes en bon état.
Les piliers, portails et portillons, éléments de piliers décoratifs tels que vases Médicis,

pommes de pins, angelots, peuvent &tre autorisés & dépasser la hauteur maximum, dans la
limite de 20 % et sous réserve de rester en cohérence avec les clétures avoisinantes.

La nature de certains établissements ou équipements d'intérét collectif, publics ou prives,
pourra également justifier des hauteurs supérieures pour des motifs de sécurité.
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ARTICLEUD12: REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besocins des occupations ou utilisations du sol.

Pour les constructions & usage d'habitation :
« construction individuelle : 2 places de stationnement dont une intégrée a I'habitation
ou réalisée sous forme de garage indépendant.
¢ habitat collectif : 1 place par logement.

Toufefois. dans le cas de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, une seule
place par logement sera exigée pour les constructions nouvelles et aucune obligation ne
sera applicable pour les travaux de transformation ou d'amélioration de bétiments déja

affectés a de tels logements.

Pour les constructions 2 usage de bureau et les équipements publics :
e 1 place par 25 m? de SHON

Pour les batiments artisanaux :

+ 1 place par 50 m? de SHON

Cette surface ne comprend pas les espaces a réserver pour le stationnement des camions et
autres véhicules utilitaires.

Pour les établissements commerciaux :

e commerces 1 place par 20 m? de SHON
e hbtels : 1 place par chambre
s restaurants 1 place par 10 m? de salle de restaurant

L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
d'un commerce soumis a l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du
| de l'article L 720-5 du Code de Commerce et au 1° de l'article 36-1 de la loi n® 73-1193 du
27 Décembre 1973 d'orientation du commerce et de ['artisanat, ne peut excéder une fois et
demie la Surface Hors CEuvre Nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumis a l'autorisation prévue au 1° de l'article 36-
1 de la loi n° 73-1193 du 27 Décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site
qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et
8° du | de l'article L 720-5 du Code de Commerce, I'emprise au sol des surfaces, béties ou
non, affectées aux aires de stationnement, annexes de cet équipement cinématographique
ne doit pas excéder une place de stationnement pour trois fauteuils.

Les dispositions des deux alinéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection
et d'amélioration ou a l'extension limitée des batiments commerciaux existant a la date
d'entrée en vigueur de la loi n® 2000-1208 du 13 Décembre 2000 précitée.
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En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorise a
aménager sur un autre terrain situé a4 moins de 300 m du premier les surfaces de
stationnement qui Iui font défaut a condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise les dites
places. [l peut étre tenu quitte de ces obligations lorsqu'il est fait application de l'article L 421-
3 (alinéas 3, 4 et 5) du Code de 'Urbanisme.

2. Stationnement des deux roues

Pour toute construction neuve, il est demandé la réalisation d'une aire de stationnement pour
les deux roues, a raison de :

* logements collectifs : 1 a 1.5 m? par logement

¢ les surfaces supérieures 4200 m?2: 1 % de la SHON avec un minimum de 5 m?

e bureaux: 1 m? pour 50 m?

* commerces : 2 places pour 100 m? de surface commerciale
e écoles: 30 a 60 m? pour 100 éléves

s piscine publique : 1 place pour 3 visiteurs en périodes de pointe
e équipements public : 1 place pour 20 & 30 personnes accueillies

s cinémas: 1 place pour 5 places assises.

ARTICLEUD 13: REALISATION D'ESPACES LIBRES D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme (cf. annexe 2 du réglement).

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.
Les aires de stationnement a I'air libre doivent étre plantées.

Dans les lotissements, et autres opérations d'ensemble, des espaces verts communs et
adaptés aux caractéristiques de l'opération pourront étre exiges.

ARTICLEUD 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé & 0.50, sauf dans le secteur UDc ot il est fixé a
0.20 pour les constructions non liées a la réalisation d'équipements de tourisme (complexe

hételier, restaurant, ...).

Le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions ou aménagements des batiments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements d'infrastructure.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UE

CARACTERE DE LA ZONE UE

La zone UE est une zone urbaine de faible densité avec des constructions implantées
généralement en retfrait des voies publiques et en ordre discontinu.

Elle comprend les secteurs :

« UEa et UEb soumis & des régles de hauteur particuliéres pour préserver le caractére
des lotissements existants.

s UEc non encore desservi par un réseau collectif eaux usées.
A signaler que la partie de cette zone située a I'Est de la rue Auguste Martin et celle située a

I"Ouest de la rue des Charreaux sont concernées par les risques d'inondation (voir
documents sur les servitudes d'utilité publique).

Cette zone comprend également des secteurs affectés par le bruit d'infrastructures de
transports terrestres (voir arrété préfectoral n° 99/2660 du 5 Aolt 1999 et plans, joints

comme annexe au dossier PLU}.

Rappels

o |'édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441-2 du Code de
'Urbanisme).

* Les installations et travaux divers sont soumis 4 l'autorisation prévue a l'article L442-1
du Code de I'Urbanisme.

» Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
en application de l'article L. 311-1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les
espaces boisés classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme.

s Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code de 'Urbanisme.

» Les démolitions sont soumises & permis de démolir dans la zone de protection du
chateau de Taisey, classé & linventaire des Monuments Historiques du 27 Mars 1975
(article L 430-1 du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE UE1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans I'ensemble de la zone :
* les constructions & usage agricole et forestier,

» les constructions & usage d'activités industrielles,



PLU Saint Rémy
Réglament

« la construction de sous-sol ou l'aménagement de sous-sol existant pour I'habitation
ou l'activité, sur les terrains situés en contrebas du domaine public,

¢ |es carriéres,

¢ les dépbts de véhicules visés a |'article R 442-2 b du Code de I'Urbanisme,

» les démolitions soumises & permis de démolir et qui concerneraient des batiments
présentant un intérét pour la sauvegarde du patrimoine architectural,

» les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes viseés a l'article
R 443-7 du Code de ['Urbanisme, ou soumis & la déclaration prévue a l'article R 443-

6-4 du Code de 'Urbanisme,

» [e stationnement des caravanes isolées soumis & |'autorisation prévue & l'article R
443-4 du Code de I'Urbanisme,

ARTICLE UE 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

e les constructions & usage d'équipement collectif sous réserve qu'elles soient
compatibles avec le caractére de la zone,

» les constructions liées a la réalisation des équipements de tourisme (complexe
hotelier, restaurant, ...), celles & usage hételier, artisanal, de bureaux, de service,
d'entrepdt commercial et les installations classées pour la protection de
I'environnement, sous réserve qu'elles n'induisent pas de nuisances ou de dangers
incompatibles avec le voisinage ou l'environnement et que leurs exigences de
fonctionnement lors de leur ouverture ou a termes soient compatibles avec les
infrastructures existantes ou projetées,

e les affouillements et exhaussements du sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires a
des constructions ou & des aménagements compatibles avec la vocation de la zone,
ou & la réalisation d'équipements publics (bassins de rétention des eaux pluviales ...).

ARTICLE UE 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES — ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Acceés

Tout terrain enclavé est inconsfructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de ['article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.
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2. Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du
matériel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent
desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent &tre aménagées de telle
sorte que les vehicules puissent faire demi-tour.

‘ARTICLEUE 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT

INDIVIDUEL :

1. Eau Potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2. Assainissement

2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

En cas d'impossibilité technique ou a défaut de réseau public, un dispositif d'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur. Dans le
deuxiéme cas, il doit &tre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit et la construction
directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réalisé.

'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
en application de l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique.

2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

Dans le cas de lotissements, de permis groupés, ou tout autre opération d'ensemble, et dans
I'nypothése ol le réseau serait inexistant ou insuffisant, les aménagements nécessaires au
libre écoutement des eaux pluviales pourraient étre mis a4 la charge exclusive des
bénéficiaires d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol. Ceux-ci devront alors réaliser les
dispositifs adaptés a I'opération et au terrain.

3. Electricité téléphone

Dans les lotissements, les ZAC et autres opérations d'ensemble, les réseaux et
branchements seront enterrés dans la mesure du possible.
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ARTICLEUE 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLEUE6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale & 5 m de [l'alignement
ou de la limite qui s'y substitue.

Toutefois, des dispositions autres pourront étre autorisées dans le cas de lotissements et
ensembles de constructions groupées & usage d'habitation, en bordure des voies de
distribution interne de I'opération.

En bordure de la RD 977, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins
égale a 15 m de l'axe de la voie.

En bordure de la RN 80, les constructions & usage d'habitation doivent s'implanter & une
distance au moins égale a 100m de l'axe de la voie.

Des implantations différentes pourront é&tre autorisées pour des extensions ou

aménagements de batiments existants non conformes a ces régles.

Aucune régle n'est fixée pour les équipements et les constructions nécessaires aux points de

regrbuperﬁent des conteneurs des déchets ménagers.

ARTICLEUE 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite separative, la distancg comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de [a limite séparative qui en est le
plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux

points, sans pouvoir étre inférieure a trois métres.

_Aucune régle n'est fixée pour les piscines enterrées non couvertes.

Pour les batiments non conformes a la régle c:-dessus des extensions seront autorisées dans .
le prolongement du bati existant.

ARTICLEUE & : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE UE 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementée.
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ARTICLEUE10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 métres mesurés a partir du terrain
naturel avant terrassements jusqu'au sommet du bétiment, ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures exclues a l'exception :

» du secteur UEa oll les constructions ne doivent pas excéder un étage sur rez-de-
chaussée y compris les combles aménageables,

e du secteur UED ol la hauteur totale du batiment au faitage ne doit pas excéder 4,40
métres. ‘

2. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructure (réservoirs,
tours hertziennes, pylénes, etc ...).

ARTICLEUE 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Elles respecteront les principes suivants :

o elles présenteront une simplicité de volume et une disposition harmonieuse des
ouvertures,

¢ les annexes telles que garages, remises, celliers ... seront réalisées avec des
matériaux et un choix de coloris faisant un ensemble cohérent et harmonieux,

¢ les talus artificiels de pente supérieure a 20 % sont interdits,
« tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la region est interdit.

1. Extension et aménagement de batiments existants :

Des dispositions différentes des régles des paragraphes suivants pourront étre autorisées
pour des extensions ou aménagements de batiments existants eux-mémes non conformes &

ces régles.

2. Toitures

La pente des toits des batiments a usage d'habitation sera comprise entre 60 % et 100 % et
celle de leurs annexes supérieure a 40 % a l'exception du secteur UEDb ol les pentes de toit
devront respecter celles des constructions avoisinantes. Ces prescriptions ne s'appliquent
pas aux vérandas.

Sont interdits les lucarnes rampantes et les chiens assis.

Sont interdites les toitures a un seul pan couvrant la totalité du batiment, sauf pour les
batiments annexes, accolés au batiment principal, 8 un mur de clbture, ainsi que ceux de
petites dimensions.
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{_es couvertures seront traitées en harmonie avec l'existant.

Aucune régle n'est fixée pour les batiments et équipements publics.

3. Facades

Les enduits extérieurs seront de tons discrets.

4. Matériaux

Est interdit 'emploi extérieur & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un enduit, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de
ciment, ainsi que les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres et

faux pans de bois.

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux de rebut.

5. Cloture

Sont interdites les clotures constituées de plaques de béton préfabriquées ou de tout autre
matériau similaire.

La hauteur des cl6tures est limitee a 1.40 m.

Elles pourront étre constituées :

e soit d'un mur en pierres brutes ou en magonnerie enduite ('enduit étant traité de
maniére semblable & celui du batiment principal),

¢ soit d'une haie vive, doublée ou non d'un grillage noyé dans la haie,

e soit d'un mur bahut d'environ 0.60 m de haut surmonté d'un grillage ou d'une grille
noyée dans une haie vive.

Des hauteurs supérieures pourront étre autorisées pour respecter un alignement de clotures
en bon état.

Les piliers, portails et portillons, éléments de piliers décoratifs tels que vases Médicis,
pommes de pin, angelots, peuvent é&tre autorisés a dépasser la hauteur maximum, dans la
limite de 20% et sous réserve de rester en cohérence avec les clétures avoisinantes.

La nature de certains établissements ou équipements d'intérét collectif, publics ou privés,

pourra également justifier des hauteurs supérieures pour des motifs de securité.

ARTICLEUE12: REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol. ‘
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LLe nombre des aires de stationnement sera au minimum de :

Pour les constructions a usage d'habitation :

» 2 places de stationnement dont une intégrée 3 I'habitation ou réalisée sous forme de
garage indépendant de I'habitation.

Toutefois, dans le cas de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, une seule
place par logement sera exigée pour les constructions nouvelles et aucune obligation ne
sera applicable pour les travaux de transformation ou d'amélioration de batiments déja

affectés a de tels logements.

Pour les constructions a usage de bureau et les équipements publics :
o 1 place par 25 m? de SHON

Pour les batiments artisanaux_;

¢ 1 place par 50 m? de SHON. Cette surface ne comprend pas les espaces a reserver
pour le stationnement des camions et autres véhicules utilitaires.

Pour les établissements commerciaux ;

e commerces 1 place par 25 m? de SHON

» hbtels : 1 place par chambre
« restaurants 1 place par 10 m? de salle de restaurant

L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
d'un commerce soumis a I'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du-
| de l'article L 720-5 du Code de Commerce et au 1° de l'article 36-1 de la loi n° 73-1193 du
27 Décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois et
demie la Surface Hors CEuvre Nette des batiments affectés au commerce.Ces dispositions
ne font pas obstacle aux travaux de réfection et d'amélioration ou a l'extension limitée des
batiments commerciaux existant a la date d'entrée en vigueur de la loi n® 2000-1208 du 13

Décembre 2000 précitée.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de I'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de

stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve qu'il réalise les dites
places. il peut &tre tenu quitte de ces obligations lorsqu'il est fait application de l'article L 421-

3 (alinéas 3, 4 et 5) du Code de 'Urbanisme.
2. Stationnement des deux roues

Pour toute construction neuve, il est demandé la réalisation d'une aire de stationnement pour
les deux roues, a raison de :

e les surfaces supérieures 4 200 m2: 1 % de la SHON avec un minimum de 5 m?

e bureaux: 1 m2 pour 50 m?

e commerces : 2 places pour 100 m? de surface commerciale
e &coles: 30 a 60 m? pour 100 éleves

e piscine publique : 1 place pour 3 visiteurs en périodes de pointe
* équipements public : 1 place pour 20 & 30 personnes accueillies

* cinémas: 1 place pour 5 places assises.
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ARTICLEUE 13: REALISATION D'ESPACES LIBRES D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L 130-1
du Code de I'Urbanisme (cf. annexe 2 du réglement).

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.
Les aires de stationnement a {'air libre doivent étre plantées.

Dans les lotissements, des espaces verts communs & tous les lots et adaptés aux
caractéristiques du lotissement pourront étre exigés.

ARTICLEUE 14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Dans I'ensemble de la zone & I'exception du secteur UEc :

Le coefficient d'occupation du sol est fixé & 0.40 pour les constructions nouvelles et a 0.50
pour les constructions & usage de commerces et de services, existantes & la date
d'approbation du PLU.

Dans le secteur UEc :

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0.20 pour les constructions nouvelles et & 0.50
pour les constructions a usage de commerces et de services, existantes & la date

d'approbation du PLU.

Le C.0.S8. n'est pas applicable aux constructions ou amenagements des batlments scolaires,
sanitaires ou hospitaliers, ni aux équipements d'infrastructure.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UK

CARACTERE DE LA ZONE UK

Il s'agit de la zone d'activités spécialement affectée au service public ferroviaire.

Elle comprend I'ensemble du domaine public du chemin de fer nécessaire a son exploitation.

Cette vocation doit étre maintenue et préservée.

Rappels

o L'édification des clétures est soumise & déclaration (article L 441-2 du Code de
I'Urbanisme). '

* Les installations et travaux divers sont soumis & I'autorisation prévue a l'article L442-
1 du Code de I'Urbanisme. .

ARTICLEUK 1; OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
» les occupations et utilisations du sol, non mentionnées a I'articie UK 2

ARTICLEUK2: = OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises :

* les occupations et utilisations du-soi nécessaires au fonctionnement du service public
ferroviaire ainsi qu'aux activités qui lui sont liées sur les terrains mis & la disposition
de ses clients sous réserve’ qu'elles n'induisent pas des dangers ou nuisances
incompatibles avec le voisinage ou I'environnement.

ARTICLEUK 3: DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU
PRIVEES - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.
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Lorsque [e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a Iopération et ameénagés de fagon 3 apporter la moindre
géne a la circulation publique.

2. Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre I'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent

desservir,

- Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicuies puissent faire demi-tour.

ARTICLE UK 4 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT

INDIVIDUEL

1. Eau Potable

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordeée au
~ réseau public d'eau potable.

2. Assainissement

2.1 Eaux usées
Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée a une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau-
en application de l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique.

2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou dactw:té doit étre raccordée au
réseau public d'eaux pluviales s'il existe.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au
fibre écoulement des eaux pluviales sent & la charge exclusive des bénéficiaires
d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a

'opération et au terraln
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ARTICLE UK 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non régf.ementé.

ARTICLE UK 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Non réglementée

ARTICLEUK 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
‘ LIMITES SEPARATIVES

« Néant pour les constructions nécessaires au fonctionnement du service public et dont
Iimplantation est commandée par les impératifs techniques de [l'exploitation

ferroviaire,

o Pour les autres constructions :
A moins que la construction ne jouxte la limite séparative, la distance compltée
horizontslemant de tout polnt de ¢ batiment au point de la limite séparafive qui en
est le plus rapprochée doit étre au moins égale a la maitié de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 3 trois meétres.
Pour les batiments non conformes a la régle ci-dessus, des extensions seront autorisées dans .

le prolongement du baéti existant.

" ARTICLE UK 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES ‘UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE .

Non réglementée,

ARTICLEUK9: EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UK 10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.
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ARTICLEUK 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains,

ARTICLE UK 12:  REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sol.

ARTICLEUK13: REALISATION D'ESPACES LIBRES D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS ‘

Des rideaux de végétation pourront &tre imposés pour atténuer limpact de certaines
constructions ou installations.

ARTICLEUK14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UR

CARACTERE DE LA ZONE UR

Elle recouvre une zone spécifique relative a {'activité réservée au service public autoroutier.
Elle correspond & I'ensemble du domaine public de l'autoroute A6.

Les dispositions réglementaires ont pour objet de garantir le bon fonctionnement du service
public auquel le domaine en question est affecté.

Rappels

o ['édification des clbtures est soumise a déclaration (article L 441-2 du Code de
'Urbanisme).

» Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue 3 l'article L442-
1 du Code de I'Urbanisme.

* Les démolitions sont soumises 3 permis de démolir dans la zone de protection du
chéteau de Taisey, classé a {'inventaire des Monuments Historiques du .27 Mars 1975

(article L 430-1 du Code de I'Urbanisme).

"ARTICLEUR 1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont ihterdites :
* les occupations. et utilisations du sol non mentionnées & l'article UR 2,
+ les démolitions de construction présentant un intérét architectural.

ARTICLE UR 2 : OCCUPATIONS ET -UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

e es équipements, occupations et activités nécessaires a la construction, I'exploitation,
l'entretien de ou des Infrastructures routiéres, autoroutidres, y compris les
installations commerciales nécessaires au service de l'usager et sous réserve pour
les constructions a usage d'activités qu'elles n'induisent pas de dangers ou nuisances
incompatibles avec le voisinage ou I'énvironnement.
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ARTICLEUR 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Non réglementés.

ARTICLEUR 4 DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT

INDIVIDUEL .

A l'exception des installations nécessaires a l'exploitation de l'autoroute, aucune autorisation
ne peut étre accordée pour la pose, & lintérieur des emprises des autoroutes, de
canalisations aériennes ou souterraines, fongitudinales de quelque nature que ce soit. Des
dérogations peuvent toutefois &tre accordées par arrété préfectoral ou le cas échéant,
interpréfectoral si  plusieurs départements sont concernés pour des canalisations
souterraines dans les cas exceptionnels ol toute autre solution serait impossible pour leur
passage et sous réserve que leur implantation ne soit pas de nature & faire obstacle & des
améliorations de l'autoroute ou a les rendre plus onéreuses.

Les traversées aériennes peuvent étre autorisées sous réserve qu'elles satisfassent a la
réglementation en vigueur et qu'aucun support ne soit implanté dans les emprises de
l'autoroute ni qu'aucun point d'une canalisation ne soit & moins de 8 m au-dessus du sol de

l'autorouts,

Les canalisations autres que les lignes électriques aériennes doivent emprunter les ouvrages
d'art existants ; en cas dimpossibilité, les dispositions imposées pour la fraversée sont
précisées dans chaque cas d'espéce par l'arrété d'autorisation.

Les canalisations franchissant une autoroute et préexistantes a la construction de celle-ci
doivent étre modifiées en conformité des dispositions qui précédent.

"ARTICLEURS : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementées.

ARTICLEUR6:  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES |

En bordure de la RN 80, les constructions doivent s'implanter & une distance au moins égale
& 25 m de l'axe.
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ARTICLEURT7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

-

LIMITES SEPARATIVES

1.

Pour les construetions indispensables au fonctionnement du service public :

L'impiantation n'est pas réglementée.

Pour les autres constructions :

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance
comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative
qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale & la moitié de la différence
d'alfitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure & trols métres.

Pour iés batiments non conformes 4 la régle ci-dessus, des extensions seront autorisées dans
le prolongement du béati existant.

ARTICLE UR 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non régiementée,

ARTICLEUR 9 : EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UR10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée,

ARTICLEUR 11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

1.

Par leur aSpect extérieur, les constructions e doivent pas porter attelnte au caractére
ou a lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains.

Quvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics. de
distribution de gaz, de distribution d'énergie électrique, d'alimentation en eau potable

ou d'assainissement, de télécommunication et de télédiffusion.

Pour les ouvrages techniques, le volume devra &tre simple, la couleur uniforme et
foncée afin de les fondre dans leur environnement.
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ARTICLEUR12: REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publiques. Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations.du sol.

ARTICLEUR13: REALISATION D'ESPACES LIBRES D'AIRES DE JEUX ET DE
' LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Non réglementée.

ARTICLEUR14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementsé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE UX

Il s'agit essentiellement de secteurs déja occupés par des activitss industrielles artisanales et
commerciales.

La partie de cette zone située en bordure de la RN 6 est concernde par les risques
d'inondation (voir documents sur les servitudes d'utilité publique).

Elle comporte des secteurs affectés par le bruit d'infrastructures de transports terrestres (voir
arréte préfectoral n® 99/2660 du 5 AoQt 1999 et plans, joints comme annexe au dossier

PLU).

Rappels

L'édification des clotures est soumise & déclaration (article L 441-2 du Code de
'Urbanisme).

Les installations et travaux divers sont soumis & Fautorisation prévue 2 I'article L442-
1 du Code de I'Urbanisme.

Les demolitions sont soumises & permis de démolir dans la zone de protection du
chéteau de Taisey, classé a l'inventaire des Menuments Historiques le 27 Mars 1975
(article L 430-1 du Code de I'Urbanisme),

ARTICLE UX 1: QCCUPATIONS ET UTILISATION’S_DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

les constructions & usage :
- agricole et forestier,
d'habitation sans fien avec des activités économiques,

les carriéres,

les terrains aménagés pour I'accugil des campeurs &t des caravanes visés a I'article
R 443-7 du Code de I'Urbanisme, ou soumis 2 la déclaration prévue a l'article R 443-
6-4 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les habitations I&égéres de loisirs,

le stationnement des caravanes isolées soumis & l'autorisation prévue & l'article R
443-4 du Code de I Urbanisme,

les démolitions soumises & permis de démolir et qui concerneraient des bétiments
présentant un intérét architectural .
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ARTICLEUX 2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis :

* les constructions & usage industriel, d'équipements collectifs, publics, de commerces,
d'artisanat, de bureaux, de service, d'entrepdts, les lofissements a usage d'activités,
les installations classées pour la protection de l'environnement, les installations et
travaux divers, sous réserve qu'ils n'induisent pas de dangers ou de nuisances
incompatibles avec le voisinage ou l'environnement,

¢ l'extension des constructions existantes & usage d‘habitation sous réserve que cette
extension soit mesurée ainsi que la création de leurs annexes fonctionneils,

e les constructions & usage d'habitation sous réserve qu'elles solent destinées au
logement des personnes dont la présence permanente sur la zone est nécessaire
pour assurer {a direction, la surveillance ou le gardiennage des établissements ou
services généraux de la zone,

¢ les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux constructions ou
équipements publics autorisés dans la zone (bassins de rétention des eaux pluviales
notamment).

ARTICLE UX 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES - ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC- . .

1. Acceés

Tout terrain enciavé est inconstructible a moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en

application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a 'I'opération' et éménagés de fagon a apporter la moindre
géne 4 la circulation publigue.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans llintérét de la sécurité.

2. Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a approche du
matériel de lutte contre lincendle.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.

Les voles publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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ARTICLE UX 4 ; DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT

INDIVIDUEL

1~ Eau Potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

2 — Assainissement

2.1 Eaux usées
Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public
d'assainissement est subordonnée & une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
en application de l'article L 1331-10 du Code de la Santé Publique.

2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation 4 usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eaux pluviales s'll existe.

En Fabsence de réseau ou en ¢as de 18564 insufflsant, 16§ aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive des bénéficiaires
d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a
f'opération et au terrain. ils peuvent ainsi étre contraints d'aménager sur le terrain de
I'opération, un bassin de rétention ou tout autre dispositif permettant de ne rejeter dans ie
reseau public qu'un débit admissible par ce dernier et en accord avec le .pr:opriétaire du

réseau.
3 ~ Electricité - téléphone

Dans les iotissements, les ZAC et autres opérations d'ensemble, ces réseaux doivent étre
enterrés dans la mesure du possible.

ARTICLE UX 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLE UX 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimale de la limite d'emprise
publique, au moins égale 4 10 m.
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Les constructions & usage d'habitation doivent étre implantées a une distance minimale de
100 m de I'axe de l'autoroute A6, et 35 m de 'axe de la RN 6 et 20 m de l'axe de la RD 69.
Pour les autres constructions ces distances sont ramenées respectivement 4 40'm de l'axe
de I'A6 et 26 m de l'axe de la RN 6 et 20 m de ['axe de la RD 69.

ARTICLEUX7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES .

1. Pour les constructions & usage d'habitation ou de bureau

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude eritre ces deux
points, sans pouvair étre inférieure & trois métres. ' ‘

Pour les batiments non conformes 4 la régle ci-dessus, des extensions seront autorisées dans

le prolongement du bati existant.
2. Pour les alutres constructions

Si la parcelle voisine est en zone UX, It AUxX ou UK, elles peuvent tre Implantées soit en
flimite séparative si les mesures indispensables pour éviter la propagation des incendies sont
prises (murs, coupe-feu), soit & plus 5 métres de cette limite. _

Dans le cas contralre, elles doivent étre implantées a plus de 10 matres de la limite
separative. ‘ _

ARTICLEUX8: ~IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLEUX 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE UX 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non régiementée,
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ARTICLEUX11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains. .

Matériaux

Est interdit 'emploi extérieur & nu de matériaux fabriqués en vue d'étre recouverts d'un
parement ou d'un endult, tels que carreaux de platre, briques creuses, agglomérés de
ciment, ainsi que les imitations de matériaux telles que fausses briques, fausses pierres et

faux pans de bois,

Est interdite toute construction de caractére provisoire réalisée avec des matériaux de rebut.

Est interdit 'emploi de Ila tdle ondulée brute et du fibro ciment teinte naturelie. Pour les
batiments d'activités seront préférés les bardages couleurs ou bardages bois permettant une
meilleure intégration au paysage.

ARTICLEUX 12: REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publzques Il devra
correspondre aux besoins des occupations ou utilisations du sal.

Le nombre des aires de stationnement sera au minimum de :

Pou:f les constructions a usage d'habitation : -

* 2 places par logement

Pour les autres constructions (activités, commerces, ...)

» les aires de stationnement seront dimensionnées au prorata des besoins engendrés
par {a ou les activités concernées.

L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
d'un commerce soumis & l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du
| de l'article L 720-5 du Code de Commerce et au 1° de l'article 36-1 de la loi n°® 73-1193 du
27 Decembre 1973 d'orientation du commerce et de 'artisanat, ne peut excéder urie fois et
demie la Surface Hors CEuvre Nette des batiments affectés au commerce.

Lorsqu'un équipement cinématographique soumis & l'autorisation prévue au 1° de l'article 36-
1 de la loi n°® 73-1193 du 27 Décembre 1973 précitée n'est pas installé sur le méme site
qu'un commerce soumis aux autorisations d'exploitation commerciale prévues aux 1°, 6° et
8° du | de l'article L 720-5 du Code de Commerce, I'emprise au sol des surfaces, baties ou
non, affectées aux aires de stationnement, annexes de cet équipement cinématographique
ne doit pas excéder une place de stationnement pour frois fauteuils.
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Les dispositions des deux allnéas précédents ne font pas obstacle aux travaux de réfection
et d'amelioration ou & I'extension limitée des batiments commerciaux existant & la date
d'entrée en vigueur de la loi n° 2000-1208 du 13 Décembre 2000 précitée.

En cas dimpossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est auterisé a
amenager sur un autre terrain situé & moins de 300 m du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut & condition qu'it apporte la preuve gu'l réalise les dites
places. Il peut étre tenu quitte de ces obligations lorsqu'il est fait application de Farticle L. 421~

3 (alinéas 3, 4 et 5) du Code de 'Urbanisme.

2, Stationnement des deux roues :

. Pour toute construction neuve, it est demandé la réalisation d'une aire de stationnement pour
les deux roues, a raison de :

¢ bureaux: ' 1 m? pour 50 m?

& cCOmMMmerces ; 2 places pour 100 m? de surface commerciale
P P .

» autres surfaces supérieures-d 200 m?: 1 % de la SHON avec un minimum de 5 m?

ARTICLEUX13: REALISATION D'ESPACES LIBRES D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS '

Les espaces libres seront aménagés et plantés.
Les aires de stationnement & I'air libre doivent &tre plantées.

Dans les installations industrielles, les marges de recul fixées a I'article UX 6 et les marges
disolement fixées a f'article UX 7 seront obligatoirement plantées d'arbres sous réserve du
respect des régles de sécurité.

ARTICLE UX14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IAU

CARACTERE DE LA ZONE IAU

Cette zone correspond a la ZAC des "Hauts de Marobin", réservée a I'habitat individuel
pavillonnaire, située sur le plateau des Alouettes et créée le 18 mai 2004, ainsi qu'a la zone
des Tilles située rue Roger Gauthier dont I'habitat pourra prendre la forme de pavillons
individuels ou de petits collectifs et la zone de 'Ecorcherie réservée a de I'habitat individue!
ou petits collectifs, éventuellement a des commerces et services et des équipements publics

notamment & caractére sanitaire ou hospitalier..

Ces zones bénéficient a leur périphérie immédiate d'équipements dinfrastructures
nécessaires a leur urbanisation, de capacité suffisante.

La ZAC des Hauts de Marobin fait I'objet d'un secteur particulier lAUa, pour tenir compte de
certaines spécificités introduites au régiement, pour une bonne mtégration de la zone dans

les milieux naturel et urbain de Taisey.

Rappels

e L’édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441-2 du Code de
FUrbanisme).

* Les installations et travaux divers sont soumis a ['autorisation prévue & l'article L 442-
1 du Code de I'Urbanisme.

o Les démolitions sont soumises a permis de démolir dans la zone de protection du
chéateau de Taisey, classé a l'inventaire des Monuments Historiques du 27 mars 1975
(article L 430-1-c du Code de I'Urbanisme).

ARTICLEIAU1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits : -

¢ les constructions & usage :
- agricole,
- forestier,
- industriel,
- artisanal,
- d'hébergement hételier,

[ ]

les entrepdts,
les carriéres,
+ les dépdts de véhicules visés a l'article R 442-2b du Code de I'Urbanisme,

* les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes vises & |'article
R 443-7 du Code de I'Urbanisme, ou soumis & la déclaration prévue a l'article R 443-
6-4 du Code de I'Urbanisme,
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» [e stationnement des caravanes isolées soumis a l'autorisation prévue a l'article R
443-4 du Code de I'Urbanisme. :

ARTICLEIAU2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES SOUS
CONDITIONS

Sont admis

* les constructions & usage commercial et de services, sous réserve d'étre compatibles
avec les infrastructures et le caractére résidentiel de la zone,

¢ les constructions a usage d'équipements collectifs compatibles avec le caractére de
la zone (exemple : cliniques, hépitaux, E.H.P.A.D., batiments administratifs...), les
installations classées s'y rapportant et les équipements liés ou nécessaires a leur

fonctionnement,

* les opérations comprenant des constructions a usage d'habitation, sous réserve
qu'elles comportent un minimum de 15% logements locatifs sociaux pour les
programmes comportant plus de 10 logements,

* les affouillements et exhaussements du sol, dans la mesure ol ils sont nécessaires 4
des constructions, & des aménagements compatibles avec le caractére de la zone,
ou a la réalisation d'équipements publics.

« les constructions & usage de bureaux et de services sous réserve d'étre compatibles
avec les infrastructures et le caractére de la zone et de plus en secteur |IAUa étre
liées a la structure médico-éducative existante.

Sont admis de plus dans le secteur |AUa :

« les constructions a usage d'activités ou d'hébergement et les annexes, lices a la
structure médico-éducative existante,

ARTICLEIAU3: DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES — ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés
Tout accés sur la rue Roger Gauthier est interdit pour les constructions & usage d’habitation.
Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une

servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circutation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés & l'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre
géne a la circulation publique.
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2. Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées & 'approche du
matériel de lutte contre lincendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations gqu'elies doivent
desservir, '

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLEIAU4: DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT

INDIVIDUEL

1. Eau Potable

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eau potable.

2. Assainissement

2.1 Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'assainissement.

2.2 Eaux pluviales

Toute construction doit étre raccordée au réseau public d'eaux pluviales sous réserve des
dispositions suivantes :

« dans le secteur [AUa : partout oli le relief et la pente du terrain naturel le permettent,
les eaux pluviales des voiries et des toitures pourront s'écouler au sein de dispositifs
de surface ou sur chaussée pour rejoindre les infrastructures primaires prévues a cet

effet.

* dans I'ensemble de la zone a l'exception du secteur IAUa : en 'absence de réseaux
ou dans le cas d'un réseau existant de capacité insuffisante et dont il n'est pas prevu
le renforcement, I'aménageur devra prévoir des dispositifs permettant Févacuation sur
'emprise méme de l'opération, de tout ou partie des eaux pluviales, ou prévoir un
dispositif (type bassin de rétention) permettant le stockage temporaire de tout ou
partie de ces eaux pluviales.

3. Electricité - téléphone

Les réseaux et branchements seront entetrés.

ARTICLEIAU 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
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Non réglementées,

ARTICLEIAU6: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Dans I'ensemble de la zone & I'exception du secteur IAUa :

Les constructions doivent s’implanter en retrait du domaine public et participer & la création
d’'un effet de rue, sauf sur la rue Roger Gauthier, la rue des Forgerons et l'avenue de

I'Europe ou elles pourront s'implanter a Palignement.
Des dispositions autres pourront &étre accordées en bordure des voies internes en impasse.

2. Dans le secteur lAUa :

Les constructions a usage d'habitation et les annexes fonctionnelles ainsi que les clétures
doivent participer au paysage de la rue et des espaces publics.

Les constructions a usage d'habitation seront implantées a Falignement du domaine public.
Dans le cas contraire, une partie au moins de I'habitation devra respecter un recul maximum

de 5 m. :

Dans le cas de constructions groupées ou accolées, on recherchera un effet de rue avec une
partie au moins de batiment d'habitation & l'alignement sur le domaine public ou avec un

retrait maximum de 5 métres par rapport & cette limite.

Les parcelles situées en limite de placette ne seront pas soumises a la régle ci-dessus
lorsque leur configuration ne le permet pas ;

Les constructions et les annexes fonctionnelles a usage de garage de véhicules pourront
également éire implantées & l'alignement sur la iimite du domaine public, & condition qu'une
place de stationnement a l'air libre au minimum puisse étre réalisée sur la parcelle et
accessible directement depuis l'espace public. Dans le cas contraire, un recul minimum de 5

métres par rapport a la limite d'emprise publique sera respecté.

Aucune régle n'est fixée, concernant l'implantation de constructions, liées a I'Institut Médico
Educatif existant et qui seraient intégrées a la structure actuelle, par extension de son

périmétre.
. Aucune régle n'est fixée pour les équipements et les constructions nécessaires aux points de

regroupement des conteneurs des déchets ménagers.

ARTICLEIAU 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES .

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure 4 trois meétres.
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Aucune régle n'est fixée pour les piscines enterrées non couvertes.

ARTICLEIAU8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLEIAUS: EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLEIAU10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1. Dans l'ensemble de la zone a lI'exception du secteur [AUa

La hauteur est limitée & 15 m au faitage pour les constructions individuelles & usage

d'habitation et & deux étages sur rez de chaussée pour les immeubles coliectifs.
Pour les équipements collectifs, la hauteur totale est limitée a 20m, ouvrages techniques,

cheminées et autres superstructures exclues.

2. Dans le secteur iAUa

Lorsque [a construction comporte une toiture traditionnelle dont la pente est supérieure & 40
%, la hauteur maximale de la construction est limitée & 9 métres au point le plus haut mesure
depuis le niveau du terrain naturel avant terrassement.

Dans les autres cas, la hauteur est limitée a 7 métres.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructures.

ARTICLE IAU11: ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou a
l'intérét des lieux avoisinants, des sites et paysages naturels ou urbains.

Les constructions devront comporter des volumes simples de forme orthogonale sauf
adaptation aux contraintes du parcellaire. Efles devront également étre adaptées a la
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morphologie du terrain naturel en nécessitant un minimum de remblais et déblais et en
présentant des niveaux décalés lorsque la pente du terrain {'exige. Les garages enterrés sont
interdits.

Les constructions & usage d'habitation seront couvertes d'une toiture a plusieurs pans, ou
d'une toiture terrasse.

Aucune régle de toiture n'est imposée pour les constructions annexes isolées de surface
inférieure a 15 m? ou accolées au batiment principal, ainsi que pour les équipements

collectifs.
Les tuiles creuses (canal, maconnaise, ...) sont interdites, quel que soit le type de

construction.

D'une maniére générale, les fagades seront sobres, sans élément ostentatoire non justifié ou
non adapté & un batiment d'habitation ou a une annexe fonctionnelie.

Les panneaux solaires en fagades sont autorisés a condition de ne pas apparaitre comme
des éléments rapportés mais de participer a la composition générale.

Clétures

Les clétures sur espace public permettent d'assurer la continuité de I'alignement et la liaison
visuelle entre deux constructions non continues. Leur conception doit étre adaptée a la
nature et a l'implantation des constructions et doit faire I'objet d'un parti d'aménagement

d'ensemble.

Leur hauteur est limitée a 1,40 métre.
Les piliers, portails et portillons, éléments de piliers décoratifs tels que vases Médicis,

pommes de pins, angelots, peuvent éire autorisés 4 dépasser la hauteur maximum, dans la
limite de 20 % et sous réserve de rester en cohérence avec les clotures avoisinantes.

Elles devront étre constituées de pierres, de magonneries enduites, d'éléments en bois,
d'une haie doublée ou non d'un grillage, ou d'une serrurerie & barreaudages verticaux ou
horizontaux; les portes et les portails seront peints ou teintés dans ia masse.

L'usage du grillage simple torsion sera proscrit en limite du domaine public.

Des prescriptions particulieres pourront étre imposées pour respecter un alignement de
cléture existant ou pour contribuer a donner un effet de rue aux voies de desserte

principales.
En limites privatives aucune régle n'est fixée, la hauteur restant limitée a 1,40 meétres.

La nature de certains établissements ou équipements d'intérét collectif, publics ou privés,
pourra justifier des hauteurs supérieures notamment pour des motifs de sécurité.

ARTICLE [AU12: REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT

1. Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit &tre assuré en dehors des voies publiques. [l devra
correspondre aux bescins des occupations ou utilisations du sol.
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Pour [es constructions & usage d'habitation :

» construction individuelle : 2 places de stationnement dont une intégrée a I'habitation
ou réaliseée sous forme de garage indépendant

* habitat collectif : 2 places par logement.

Toutefois, dans le cas de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, une seule
place par logement sera exigée pour les constructions nouvelles et aucune obligation ne
sera applicable pour les travaux de transformatlon ou d'amélioration de béatiments déja

affectés & de tels logements
Pour les constructions a usage de bureau, de services
e 1 place par 25 m? de SHON

Pour les établissements commerciaux :

¢ 1 place par 20 m? de SHON

L'emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées aux aires de stationnement annexes
d'un commerce soumis & l'autorisation d'exploitation commerciale prévue aux 1°, 6° et 8° du
| de {'article L 720-5 du Code de Commerce et au 1° de l'article 36-1 de la loi n° 73-1193 du
27 Décembre 1973 d'orientation du commerce et de l'artisanat, ne peut excéder une fois et
demie la Surface Hors CEuvre Nette des batiments affectés au commerce.

En cas d'impossibilité architecturale ou technique d'aménager sur le terrain de l'opération le
nombre d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé a
aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 m du premier les surfaces de
stationnement qui lui font défaut & condition qu'il apporte la preuve quil réalise les dites
places. il peut étre tenu quitte de ces obligations lorsqu'il est fait application de l'article L 421-
3 (alinéas 3, 4 et 5) du Code de I'Urbanisme.

Pour les équipements publics :

Les stationnements devront correspondre aux besoins et tenir compte de la spécificité de
l'activité exercée.

2. Stationnement des deux roues

Pour toute construction neuve, il est demandé la réalisation d'une aire de stationnement pour
les deux roues, a raison de :

* logements collectifs : 1 a 1.5 m? par logement

e bureaux: 1 m2 pour 50 m?

* commerces : 2 places pour 100 m? de surface commerciale
e équipements public : 1 place pour 20 & 30 personnes accueillies

ARTICLE IAU13: REALISATION D'ESPACES LIBRES D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS
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Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L. 130-1
du Code de I'Urbanisme (cf. annexe 2 du réglement).

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

Les espaces libres seront aménagés et plantés.
Les aires de stationnement a l'air libre doivent étre plantées.

Dans les lotissements, et autres opérations d'ensemble, des espaces verts communs et
adaptés aux caractéristiques de l'opération pourront étre exigés.

ARTICLE IAU14: COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Le coefficient d'occupation du sol est fixé a 0.40.

Le C.0.S. n'est pas applicable aux constructions ou aménagements des batiments a
caractére sanitaire, hospitalier, ou social, ni aux équipements d'infrastructure.
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE IIAU

CARACTERE DE LA ZONE [IAU

Zone reservée 3 une urbanisation uitérieure.

Elle correspond a des secteurs de la Commune ne bénéficiant pas & leur périphérie
immédiate d'équipements d'infrastructure de capacité suffisante.

Son ouverture a t'urbanisation nécessitera une modification ou une révision du Plan Local
d'Urbanisme.

Cette zone comprend pour partie des secteurs destinés & assurer & terme le développement
de la Commune sous forme de quartiers nouveaux équipés et aménagés de fagon cohérente
et pouvant nécessiter des études préalables complémentaires avant leur ouveriure a

l'urbanisation.

Il s'agit d'un secteur situé au hameau de Cortelin q

* et de secteurs situés au hameau de Cortelin et & Taisey et réservés a I'habitat
individuel.

Cette zone comprend également le secteur de Martorez identifié IAUm au Plan. Situé en
bordure de l'autoroute A6 et de la RD 977, il pourra recevoir une urbanisation mixte : habitat

- actlivités conformément aux orientations du SCOT.

Elle comprend aussi un secteur dénommé IIAUx au Plan, strictement réservé a de {'activité
eéconomique. Il est situé entre l'actuelle zone d'activités des quais de Sadne et celle de
Californie et est concerné par les risques d'inondation de la Saéne.

Rappels

e L'édification des clétures est soumise & déclaration (article L 441-2 du Code de
I'Urbanisme).

+ Les instaliations et travaux divers sont soumis & l'autorisation prévue a l'article L442-1
du Code de 'Urbanisme.

ARTICLEINIAU1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
* [es occupations et utilisations du sol non mentionnées & {'article IIAU 2.
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ARTICLEIIAU2: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Est admise dans I'ensemble des zones AU :

« la réalisation d'équipements d'infrastructures nécessaires au service public ou
d'intérét collectif,

Est admise uniquement en zone IIAUm :
¢ le stationnement de caravane.

ARTICLEWIAU3: DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES — ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1. Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter ia moindre
géne a la circulation publique.

2. Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caractéristiques adaptées a l'approche du
materiel de lutte contre l'incendie.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLES IIAU 4 2 lIAU 13

Néant.

ARTICLE 1AU 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Néant.
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Dispositians .a.p.p_.l icables aux zones
Agricoles

DITES ZONES A
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE A

Zone agricole & protéger en raison du potentiel agronomique, biolegigue ou économique des

ferres.

Une partie de cette zone est concernée par les risques d'inondation de ia Corne et de
I'Orbize (voir documents sur les servitudes d'utilité publique).

Elle comporte également des secteurs affectés par le bruit d'infrastructures de transports
terrestres (voir arrété préfectoral n° 99/2660 du 5 Aolit 1999 et plans, joints comme annexe

au dossier PLU).

Rappels

L'édification des clétures est soumise a déclaration (article L 441-2 du Code de
I'Urbanisme) sauf celles habituellement nécessaires a I'activité agricole ou forestiére.

Les installations et travaux divers sont soumis a 'autorisation prévue 4 l'article L.442-
1 du Code de I'Urbanisme.

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
en application de l'article L 311-1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les
espaces boisés classés figurant au plan, en application de I'articie L 130-1 du Code
de I'Urbanisme. '

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés
classes figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont seumises & permis de démolir dans la zone de protection du
chateau de Taisey, classé & l'inventaire des Monuments Historiques du 27 Mars 1975
(article L 430-1 du Code de ['Urbanisme).

Tout stationnement pendant plus de trois mois par an, consécutifs ou non, d'une
caravane est soumis & [‘autorisation prévue A larticle R 443-4 du Code de
I'Urbanisme, sauf si le stationnement a lieu : ‘

- sur un terrain aménagé pour l'accueil des caravanes,

- dans les bétiments, les remises et sur les terrains ol est implantée la

résidence de l'utilisateur.

L'aménagement de terrains dostinés a recevoir plus de vingt campeurs, ou plus de
six tentes ou caravanes 3 a fols, est soumis a lautorisation prévue 4 l'article R 433-7

_du Code de {'Urbanisme.

L'améenagement de terrains destinés & recevoir au plus vingt campeurs, ou six tentes
ou caravanes, est soumis & la déclaration prévue a Farticle R 443-6-4 du Code de

I'Urbanisme.
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ARTICLE A1: OCCUPATIONS ETUTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites:

*  les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas nécessaires au service
public ou d'intérét collectif et, a I'exploitation agricole,

. la consfruction de sous-sol ou 'aménagement de sous-sol existant pour
I'nabitation ou l'activité, sur les terrains situés en contrebas du domaine public,

. ies démolitions soumises & autorisation et qui concermeraient des batiments
presentant un intérét architectural.

. les affouillements et exhaussements du sol nécessaires & l'exploitation agricole
et ceux liés a la réalisation des infrastructures et équipements d'infrastructures
nécessaires au service public et autorisés au Plan de Prévention des Risques
Natureis Prévisibles d'inondation.

ARTICLE A2 : OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis:
* les constructions ef installations nécessaires au service public ou d'intérét collectif,

» les installations classées pour la protection de I'environnement nécessaires &
I'exploitation agricole de la zone,

¢ les installations classées et les batiments destinés a I'hébergement d'animaux, sous
réserve d'étre situés a au moins 100 m de la limite de la zone U la plus proche,

e les constructions & usage d'habitation liées et nécessaires & l'activité des
exploitations agricoles ainsi que leurs annexes fonctionnelles,

+ l'extension des installations existantes liées a ['activité agricole, par 'aménagement,
['extension de batiments existants ou la création de nouveaux béafiments sous
réserve de leur compatibilité avec les infrastructures actuelles ou projetées,

* la reconsfruction sur le méme terrain, d'un batiment de méme destination, dans la
limite de la surface hors ccuvre nette initialement existante, en cas de desfruction

accidentelle,

- » Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires a Pexploitation agricole et
ceux liés a la réalisation des infrastructures et équipements d'infrastructures
nécessaires au service public et autorisés au Plan de Prévention des Risques
Naturels Prévisibies d'inondation.

* Le changement de destination des bétiments agricoles, repérés aux plans de
zonage par un astérisque, sous réserve de ne pas compromettre I'exploitation
agricole.

ARTICLE A 3 : DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES OU
PRIVEES - ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

1. Accés

Tout terrain enclave est inconstructible 8 moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.
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Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces
voies qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Les accés doivent étre adaptés a Yopération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique.

Tout accés direct sur la RN 80 est interdit.

2. Voirie

Les voies publiques et privées doivent avoir des caracteristiques adaptées a l'approche du
matériel de lutte contre I'incendie.

'Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies publiques et privées
doivent étre adaptées aux usages qu'elles supportent ou aux opérations qu'elles doivent

desservir.

Les voies publiques et privées se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle
sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLEA4: DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS ET
EVENTUELLEMENT PRECONISATION POUR L'ASSAINISSEMENT

_INDIVIDUEL \

1. Eau Potable

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'eau potable.

En cas dimpossibilité technique ou & défaut de réseau public, la desserte par source, puits
.ou forage privé ne pourra étre admise que dans les conditions prévues par la réglementation

en vigueur.

2. Assainissement

2.1 Eaux usées

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou d'activité doit étre raccordée au
réseau public d'assainissement. -

" Encas d'impossibilité technique ou & défaut de.réseau public, un dispositif d'assainissement
autonome est admis sous réserve du respect de la réglementation en vigueur. Dans le
deuxiéme cas, il doit étre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit et la construction

directement raccordée au réseau quand celui-ci sera réaliss.

L'évacuation des eaux usées des activités de toute nature dans le réseau public

d'assainissement est subordonnée & une autorisation de la collectivité propriétaire du réseau
en application des dispositions du Code de la Santé Publique.
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2.2 Eaux pluviales

Toute construction ou installation a usage d'habitation ou d'activité dolt étre raccordée au
reseau public d'eaux pluviales,
En l'absence de réseau ou en cas de réseay insuffisant, les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive des bénéficiaires
d'autorisation d'occuper ou d'utiliser le sol. Ceux-ci doivent réaliser les dispositifs adaptés a

l'opération et au terrain.

ARTICLE A5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

Non réglementé.

ARTICLEAG : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. En bordure de la RN 80, les constructions doivent s'implanter & une distance au
moins égale 4 50 m de I'axe,

2. En bordure de la RD 977, les constructions doivent siimplanter & une distance au
moins égale a 15 m de l'axe,

3. En bordure des autres voies, les constructions doivent s'implanter a une distance au
moins égale a5 m de l'alignement ou de la limite qui s'y substitue.

Des implantations différentes pourront &tre autorisées pour des .extensions. ou
ameénagements de batiments existants non conformes a ces régles.

ARTICLEAT7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxte Ia limite séparative, la distance comptée
hotizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le.
plus rapproché doit &tre au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, sans pouvoir 8tre inférieure & trois métres.
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ARTICLEAS ; IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLEA9: 'EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE A10: HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d'habitation, mesurée 3 partir du sol existant jusqu'au
sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclues, ne

devra pas excéder 10 m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les autres constructions.

ARTICLEA11:  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS ET PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Par leur aspect extérieur, les constructions ne doivent pas porter atteinte au caractére ou 3
lintérét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains :

* les talus artificiels sont interdits, '
» tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangére a la région est interdit.

1. Extension et.aménagement de batiments existants

Des dispositions différentes des régles des. paragraphes suivants pourront étre autorisées
pour des extensions ou aménagements de batiments existants eux-mémes non conformes 2

ces régles.
2 Toitures

‘¢ Sont interdits les lucarnes rampantes et les chiens assis.
.« Sont interdites les toitures a un seul pan couvrant la totalité du batiment.
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DISPOSITIONS APPLICABLES ALAZONE N

CARACTERE DE LA ZONE N

Zone naturelle et forestiére & protéger en raison :

soit de la qualité des sites, des millieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique ou &cologique.

soit de l'existence d'une exploitation forestiére.
soit de leur caractére d'espaces naturels.

Cette zone comprend les secteurs :

Na dorrespondant a la zone des puits de captage.
NI réservé aux équipements sportifs et de loisirs.

Nli réservé aux aires de jeux, de sports et de loisirs et a leurs équipements et
installations compatibles avec le caractére inondable des lieux.

Elle est concernée par les risques d'inondation de 1a Sadne, la Thalie, la Corne et I'Orbize
* {voir documents sur les servitudes d'utilité publique).

Elle comporte également des secteurs affectés ‘par-e bruitdinfrastructures de transports
terrestres (voir arrété préfectoral n° 99/2660 du 5 AoGt 1999 et plans, joints comme annexe
au dossier PLU).

Rappels

L'édification des clotures est soumise & déclaration (article L 441-2 du Code de
I'Urbanisme) sauf celles habituellement nécessaires a f'activité agricole ou forestiére.

Les installations et travaux divers sont soumis a I'autorisation prévue 3 {'article L 442-
1 du Code de I'Urbanisme. :

Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés non classés,
en application de l'article L 311-1 et suivants du Code Forestier et interdits dans les
espaces boisés classés figurant au plan, en application de l'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme.

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés
classés figurant au plan, en application de I'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

Les démolitions sont soumises a permis de démolir dans la zone de protection du

chéateau de Taisey, classé a linventaire des Monuments Historiques du 27 Mars 1975
(article L 430-1 du Code de I'Urbanisme).

Tout stationnement pendant plus de trois mois par an, consécutifs ou non, d'une
caravane est soumis & lautorisation prévue A farticle R 443-4 du Code de

['Urbanisme, sauf si le stationnement 3 licu :
- surun terrain aménagé pour l'accueil des caravanes,
- dans les batiments, les remises et sur les terrains ol est implaniée la

résidence de l'utilisateur
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* L'aménagement de terrains destinés a recevoir plus de vingt campeurs, ou plus de
six tentes ou caravanes a la fois, est soumis & ['autorisation prévue & l'article R 433-7
du Code de I'Urbanisme.

* L'aménagement de terrains destinés a recevoir au plus vingt campeurs, ou six tentes
ou caravanes, est soumis a la déclaration prévue a l'article R 443-6-4 du Code de
'Urbanisme.

ARTICLEN 1 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :
* les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2.

ARTICLEN 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admis dans I'ensemble de la zone a l'exception du secteur Na

» [l'aménagement et I'extension mesurée des batiments existants, sans changement de
destination sous réserve qu'il n'en résulte pas la création d’'un nouveau logement,
ainsi que la création de leurs annexes fonctionnelles sous réserve qu'ils n'induisent
pas de nuisances ou de dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement,

* en cas de destruction par sinistre, la reconstruction sur le méme terrain d'un batiment
de méme destination, dans la limite de la surface de plancher hors ceuvre nette
initialement batie, sous réserve que cette reconstruction n'induise pas de nuisances
ou de dangers incompatibles avec le voisinage ou I'environnement,

e la réalisation des équipements d'infrastructures nécessaires au service public ou
d'intérét collectif (réservoirs, stations hertziennes, pylones, poste de transformation,

L),

¢ les affouillements et exhaussements du sol liés 3 la réalisation des infrastructures et
équipements d'infrastructures nécessaires au service public et autorisés au Plan de
Prévention des Risques Naturels Prévisibles d'Inondation,

Sont admis de plus dans le secteur NI :

e les équipements de loisirs et sportifs et les batiments nécessaires ou liés a leur
fonctionnement.

Sont admis de plus dans le secteur NI :

* les aires de jeux, de sports, de loisirs, les équipements, installations ou constructions
strictement indispensables a leur gestion et les équipements collectifs liés a
I'environnement, sous réserve des dispositions du Plan de Prévention des Risques
Naturels Prévisibles d'Inondation.
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ARTICLEN 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLEN 9: EMPRISE AU SOL

Non réglementse.

ARTICLEN 10 : .HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesureé

i e a partir du sol existant jusqu'au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminge

s et autres superstructures exclues.

1. Dans I'ensemble de la zone : La hauteur des constructions est limitée 4 9 m.

2. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les équipements d'infrastructures

(réservoirs, tours hertziennes, pyldnes; sto )

ARTICLEN11: . ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS, AMENAGEMENT DE

LEURS ABORDS ET PRESCRIPT’IONS DE PROTECTION

Par leur aspect extérieur, les constructions ne dolvent pas porter atteinte au caractére. ou a
linterét des lieux avoisinants, des sites et des paysages naturels ou urbains :

* les talus artificiels sont interdits,

+ tout pastiche d'une architecture archaique ou étréngére a la région est interdit.

1. Extension et aménagement de batiments existants

Pes dispositions différentes des régles des paragraphes suivants pourront tre autorisées

pour des extensions ou aménagements de batiments existants eux-mémes non conformes 4.
ces régles.

v
2, Toitures
¢+ Sont interdits les lucames rampantes et les chiens assis.

- Sont interdites les toitures & un seul pan couvrant la totalité du béatiment.

67



PLU Saint Rémy
Réglement

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article L. 130-1
du Code de ['Urbanisme (cf. annexe 3 du réglement).

ARTICLEN 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non régiementé.
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